CGNG TY THAH KIEM TOAN Vi T0 VAN THNG LONG - TDX
THANG LONG - T.D.K AUDITING AND CONSULTANT CO., LTD

BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO PA BUQC SOAT XET
Cho giai doan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011

CONG TY CP PAU TU VA
PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Chi Nhanh Mién Nam: C14, Quang Trung, P. 11, Q. Go Vap, TPHCM
Tel: 08 - 3589 7462 - 3589 7463 - 3921 2623 Fax: 08-35897464

Email: thanglongtdks@gmail.com
Web: www.kiemtoanthanglongtdk.com ; www.kiemtoanthanglongtdk.vn




MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET

CAC BAO CAO TAI CHINH DA BPUQC SOAT XET

Bang can ddi ké toan gitra nién do két thic vao ngay
30/06/2011

B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién doé
két thuc vao ngay 30/06/2011

Lwu chuyén tién té gitra nién d6 két thiic vao ngay
30/06/2011

Thuyét minh bao céo tai chinh gitra nién dé két thuc
vao ngay 30/06/2011

06 - 10

1

12-13

14 - 31

| —n



CONG TY CP BPAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam Déc trinh bay bao céo nay két hop véi bao céo tai chinh gilra nién d6 da duoc soat xét
clia Céng ty CP Dau Tw va Phat Trién Nha Dt Cotec vao ngay 30 thang 06 nam 2011,

1. Thanh vién Hoi Pdng Quan Trj
Cac thanh vién Héi Bdng Quan Tri dang tai chirc vao ngay lap bao céo nay bao gém:

1. Ong Pao Birc Nghia Chu tich

2. Ong Nguyén Thé Thanh Thanh Vién
3. Ong Trinh Xuan Ha Thanh Vién
4. Ong Phan Van Ngoan Thanh Vién
5. Ong D6 Dang Nguyén Thanh Vién

2. Thanh vién Ban Téng Giam Péc
Céc thanh vién Ban Tdng Giam Déc dang tai chirc vao ngay lap bao céo nay bao gbm:

1. Ong Trinh Xuan Ha Téng Giam Déc

2. Ong D& Bang Nguyén Phé Téng Giam Doc

3. Ong P& Hivu Son Phé Téng Giam Déc Mi&n nhiém ngay 18/02/2011

4. Ong Tréan Hanh Phé Téng Giam Béc

5. Ong Phiing Trong Hung Phé Téng Giam Déc Mién nhiém ngay 11/05/2011
Céc thanh vién Ban Kiém Soét dang tai chirc vao ngay l4p bdo cdo nay bao gom:

1. Ba Vi Thj Héa Trwéng ban B nhiém ngay 11/05/2011

2. Ong Tran Nhat Nguyén Thanh vién

3. Ong Pham Manh Hung Thanh vién Mién nhiém ngay 08/05/2011

4. Ba Pham Thij Huyén Thanh vién

3. Trysd hoat déng
Try s& hoat déng clia Cong Ty: 430-432-434 Buwdng 3/2, Phuéng 12, Quan 10, TP. Hé& Chi Minh.

4. Dic diém va tinh hinh hoat dong

- Hinh thirc hoat ddng: cb phan niém yét.

- Linh vic hoat déng kinh doanh: DAu tw kinh doanh nha; méi gidi, tw van bat dong san; khai théc,
san xuét, mua ban vat lidu xay dung (khdng khai thac, san xuét tai try s&). Tw van dau tw (tre tw van tai
chinh); thiét ké kién tric céng trinh dan dung va céng nghiép; quan Iy dw an cac céng trinh dan dung va
céng nghiép, cac cong trinh ha tAng khu @ thj va céng nghiép; thi cong xay ding céac cong trinh cép
thoat nwéc va x@ Iy méi trdng, dwdng day, tram bién ap; thi cong, gia cong lap dat hé théng co dién
lanh, thiét bi céng nghiép; xay dung, |&p dat, sira chiva cac céng trinh dan dung, cbng nghiép, céng
trinh ki thuat ha tAng khu @6 thj va khu céng nghiép; cac cong trinh giao théng (dwéng bd va dwong
thily); cbng trinh thdy lgi; san xuét, mua ban thiét bi nganh xay dung, két cau thép tién ché (khéng san
xuét tai tru s&); mua ban vat tw, may méc, thiét bi, phu ting thay thé, day chuyén cong nghé nganh xay
dwng, hang thi céng m§ nghé; kinh doanh du lich It hanh ndi dia; kinh doanh khach san, khu nghi
dudng (khéng kinh doanh tai try s&); kinh doanh bét déng sén; dich vu dinh gia bat dong san; san giao
dich bét déng san; dich vu du gia bat déng san; dich vu quang céo béat déng san; dich vu
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

quan Iy bAt d6ng san; quang cdo; nghién clru thi trréng va tham do duw luén; té chirc gidi thiéu va xic
tién thuwong mai; giam sat thi cdng xay dwng cong trinh dan dung va céng nghiép.
- Tai khoan Ngan hang :

o TK VND sb 000140106 tai NH Phat Trién Nha Béng Bang Séng Clru Long

o TK VND sé 3008000001169000 tai NH TMCP Viét A

o TK VND sé 0201000083029000 tai NH TMCP Viét A

o TK VND sé 102010000154718 tai NH TMCP Céng Thuong Viét Nam
o TK VND sé 14010000827777 tai NH Dau Tuw va Phat Trién
o TK VND s6 31010000177879 tai NH DAu Tw va Phat Trién
o TK VND sb 22222222001 tai NH TMCP Tién Phong
o TK VND sé 114.20177880.01.2 tai NH TMCP K§ Thuwong Viét Nam
o TK VND s6 0085100000439004 tai NH TMCP Phuong Béng
o TK VND sé 608704060019566 tai NH TMCP Quéc Té Viét Nam

5. Két qua hoat déng 6 thang diu nam 2011 (Bon vj tinh : VND) 1%
a. Tbng thu nhap : 108.117.194.847 'FE:%\
b. Céac khodn gidm trr : - e
c. Tdng chi phi va gia vén : 87.703.519.717 f@.[km
d. La&i (1) trwde thué (a-b-c) : 20.413.675.130 $
e. Thué TNDN : 5.158.040.056
g. Lai sau thué (d-e) : 15.255.635.074

6. Cac théng tin khac

6.1. Tai san lwu dong

Trwdc khi cac bao cao tai chinh clia Cong ty dwoc lap, Ban Téng Giam dbc da tién hanh cac budc can
thiét 98 dam bao ring gia tri sb sach cha bét ky tai sdn Iu ddng nao cla cong ty da dwoc xac dinh phi
hop véi gia tri thuee té clia tai san vao thoi diém 30/06/2011.

6.2. Khéng c6 trwdng hop nao din dén céac sb liéu gay hiéu nham.

Ban Téng Giam déc nhan thdy khéng co bat ky sy kién hay trwdng hop bat thueng nao xay ra ké ti
ngay 30/06/2011 dén thai didém 1ap bao cdo nay c6 thé dan dén sy hiéu nhdm vé cac sé liéu trinh bay
trong cac bao cdo tai chinh cla cong ty.

6.3. Cac nghiép vy trong yéu va bét thwong.

Theo ¥ kién ctia Ban Téng Giam déc, cac hoat déng cla Céng ty 6 thang dau nam 2011 dugc phan
anh trén bao cdo nay khéng cd khd n&ng bi &nh hwéng mét cach nghiém trong béi bét ky khodn muc,
nghiép vu, su kién cé ban chét trong yéu hay bt thuéng nao da phat sinh cho dén ngay lap bao céo
nay.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

6.4. Sy kién sau ngay lap Bang can dbi ké toan

Khong cé sir kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nién dé doi héi phai duoc
diéu chinh hay trinh bay trong céc bdo céo tai chinh.

7. Kiém toan

Céng ty TNHH Kiém Toan & Tw Vin Thing Long - T.D.K (CN Mi&n Nam) dwgc xét chon thue hién
cong tac soat xét bao cdo tai chinh clia Céng ty CP Dau Tw va Phat Trién Nha Dat Cotec cho 6
thang dau ndm 2011 két thic vao ngay 30/06/2011.

8. Béo céao cia Ban Toéng Giam Déc

Theo y kién cia Ban Téng Giam Béc, cac bao céo tai chinh dinh kém, xét trén phwong dién trong yéu,
da dwoc soan thdo va trinh bay mét céch trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh va két qua hoat
ddng kinh doanh clia Céng ty CP Pau Tw va Phat Trién Nha D4t Cotec cho ky ké toan 6 thang dau
ndm 2011 két thic vao 30/06/2011.

Thay-mit Ban.Téng Giam Déc
NP LAY :

Ngay 08 thang 08 ndm 2011
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CTY TNHH KIEM TOAN & TU VAN THANG LONG - T.D.
CHI NHANH MIEN NAM

THANG LONG - T.D.K AUDITING & CONSULTANT CO.,LTD (SOUTHERN BRANCH)

Office: C14. Quang Trung, P.11, Q. Go Vap, TP. H& Chi Minh
Tel: (84.8) 3589 7462/ 63 - (84.8) 2216 4309 . - Fax: (84.8) 3589 7464
Email: thanglongtdks @gmail.com Website: www.kiemtoanthanglongtdk.com

SO: 14111 /TDK - KT
Ngay 08 thang 08 nam 2011

BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET

V& B4o céo tai chinh cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011
clia Cong ty CP Dau Tw va Phat Trién Nha D4t Cotec

Kinh géi : CAC THANH VIEN BAN TONG GIAM DOC VA CO DONG

Chung ti da thirc hién céng tac soat xét Bao cdo tai chinh clia Céng ty CP Dau Tuw va Phat Trién Nha

DAt Cotec (duwéi day goi tat Ia Cong ty) cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 @én 30/06/2011 bao gdm
Bang can dbi ké& toan vao ngay 30 thang 06 nam 2011, Bo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cag/:
ltru chuyén tién té va Thuyét minh bao céo tai chinh, dwoc trinh bay tir trang 6 dén trang 31 kém theo.

Viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh ndy thudc trach nhiém ctia Ban Téng Giam ddc Céng ty. Tra
nhiém cla ching t6i la dwa ra y kién vé cac bdo cdo tai chinh gilra nién do nay can cir trén két qua soa
_ xét clia chuing toi.

Co s y kién

Chung t6i da thue hién cong tac soat xét bao cao tai chinh gilra nién dg theo chuan muec kiém toan Viét
Nam sé 910 v& cbng tac soat xét bao cao tai chinh. Chuan muc ndy yéu ciu cong tac soat xét phai lap
ké hoach va thyc hién dé cé s dadm bado vira phai ring bao cdo tai chinh gira nién @6 khéng con chira
dwrng nhiPng sai sot trong yéu. Cong tac soat xét bao gdm chii yéu la viéc trao déi vé&i nhan sy clia Cong
ty va ap dung cac thi tuc phan tich trén nhirng théng tin tai chinh; cong tac nay cung cap mét mirc dé
d@am bdo thap hon cong tac kiém todn. Chung t6i khéng thurc hién cong viéc kiém toan nén cling khéng
duwa ra y kién kiém toan.

Han ché pham vi kiém toan

- N&m 2010, don vi c6 mua lai tda nha cao 6c¢ van phong Cotec tai sé 14 Nguyén Trwéng T, phuwdng
12, Quan 4 cla Céng ty CP Ky Thuét Xay Dyng va Vat Liéu Xay Dyng véi gia 110 ty nhwng chuwra hoan
thanh thi tuc chuyén quyén sé& hiru tinh @én thei diém phat hanh bao cao nay.

- Céng ty dang s& hiru 58.800 cb phin ctia Céng ty CP Du Lich va Dau Tw Xay Dyng Chau A co gia tri
ghi sb 1a 111.536.964.981 ddng (tbng ménh gia la 5.880.000.000 déng). Nhuwng trong giai doan tir
01/01/2011 dén 30/06/2011, cb phiéu nay khéng phat sinh giao dich nén céng ty chwa cé co sé trich 1ap
dy phong gidm gia cho khodn dau tw nay.
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Y kién cla kiém toan

Trén co sd& cong tac soat xét clia ching téi, ngoai trir anh hwéng trén, ching téi khéng thay co sy kién
nao @& ching téi cho rdng béo céo tai chinh kém theo day cla Céng ty CP PAu Tw va Phat Trién Nha
Dét Cotec khéng phan &nh trung thurc va hop Iy trén cac khia canh trong yéu phi hep véi Chudn muc
ké toan Viét Nam (hodc chudn myc ké toan khac duwoc Viét Nam chap nhan) va cac quy dinh phap Iy cé

lién guan.

&
/ / /4
ol p e

NGUYEN CONG THIEN
Kiém toan vién
Chiing chi KTV sé 0221/KTV

NGUYEN VAN DUNG

Phé Téng Giam Déc, kiém Giam Déc Chi Nhanh Mién Nam
Chirng chi KTV sb 0346/KTV

Thay mat va dai dién cho TE'@T@
Coéng ty TNHH Kidm Todn & Tu Vén Thang Long - T.D.K mmﬁ

N HAM e
NG TY Cal
1EM HOU HaN ?:'l
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

Mau so6 B01 - DN
Ban hanh theo QP sd 15/2006/QB-BTC
ngdy 20/03/2006 cia Bé truromg BTC

BANG CAN DOI KE TOAN GIUPA NIEN DO

Ngay 30 thang 06 nam 2011
Bon v tinh . VIND
TAI SAN te T:::ﬂt 30/06/2011 01/01/2011
1 i e e 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150)| 100 I [259.212.225.794 | 63.172.1 93.269
I. Tién va cac khoén twong dwong tién 110| V.1 | 45.293.551.600 |  998.791.924
k. Tién 111 45.293.551.600 998.791.924
2 Céc khoén twong dwong tién 112
Il. Cac khoan déu tw tai chinh ngan han 120 V.2 3.000.000.000 3.000.000.000
1 Pau tw ngén han 121 3.000.000.000 3.000.000.000
2 Du phéng gidm gia dau tw ngén han 129
I lll. Cac khoan phai thu ngin han - 130| V.3 |159.833.383.072 | 35.395.140.779
| 1 Phai thu clia khach hang 131 53.962.091.551 | 10.980.775.580 |
2 Tra trwée cho ngudi ban 132 76.809.717.803 | 13.745.760.382
3 Phai thu ndi bé ngén han 133
4 Phai thu theo tién d9 ké hoach hop déng xay dung | 134 I
5 Céc khoan phdi thu khéc 135) 29.061.573.718 | 10.668.604.817" ) 7
| 6 Du phéng céc khoan phai thu kho doi 139 |
IV. Hang tén kho 140| V.4 | 39.978.247.538 | 10.586.730.683
1 Hang tén kho 141 39.978.247.538 | 10.586.730.683
2 Dy phéng gidm gid hang tén kho 149 i
| v. Tai san ng&n han khac 150 | 11.107.043.584 | 13.191.529.883
1_Chi phi tré trwérc ngén han o 151| V6 1.349.590.946 335.650.117
I 2 Thué GTGT dugc khau trir 152| V.5 2.578.248.671 7.474.311.120
3 Thué va céc khoan phai thu khac cla Nha nweéc 154
4 Taisén ngén han khac 158 | V.6 7.179.203.967 5.381 568.646 |
B. TAI SAN DAl HAN (200=210+220+240+250+260) | 200 | 308.449.511.549 | 310.587.535.456 |
I. Cac khoan phai thu dai han 210 |
1 Phai thu dai han clia khach hang 211 B
2 Vén kinh doanh & don vj trire thudc 212 e
3 Phai thu dai han ndi bd 213
4 Phai thu dai han khac 218
5 Dy phong phai thu dai han khé doi 219
Il. Tai san cé djnh 220 | 99.515.264.099 | 100.929.320.733
1 TSCP hiru hinh 221 | V.7 99.512.072.165 | 100.922.924.763
- Nguyén gia 222 | 104.886.845.245 | 104.886.845.245
- Gia tri hao mon Iy ké 223| | (5.374.773.080)| (3.963.920.482)|
2 TSCPD thué tai chinh 224 ,
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CONG TY CP DAU T VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

Mau so B01 - DN

Ban hanh theo QE sb 15/2006/Q-BTC
ngdy 20/03/2006 cua B tredng BTC

BANG CAN POI KE TOAN GIIPA NIEN DO
Ngay 30 thang 06 ndm 2011

Bon v tinh . VND

TAI SAN M2 TF!-H?*—‘ 30/06/2011 01/01/2011
80 | minh
K T R 4 5
- Nguyén gia 225
- Gid tri hao mon Iy ké 226 )
3 TSCB vé hinh 227| va8 3.191.934 6.395.970
- Nguyén gia 228 332.000.000 |  332.000.000
- Gia tri hao mon Iy ké 229 | (328.808.066)| (325 604 030)
4 Chi phi xay dyng co ban dé dang 230 | 'l
Ill. Bt ddng san dau tw 240
- Nguyén gia B 241
- Gid trj hao mon liy ké 242 L
IV. Céc khoan du tw tai chinh dai han 250| V.9 |202.198.859.915 | 202.198.850 9153~
| 1 Phu tir vao cbng ty con 251 5.900.000.000 |  5.900.000.QBHH"
2 Bau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 113.536.964.981 | 113.536.964. 88y
3 Phu tw dai han khac 258 82.761.894.934 | 82.761.894.988 (b
4 Dy phéng gidm gia dau tv dai han 259 _ itk
V. Tai san dai han khac 260 6.735.387.535 |  7.459.354.
1_Chi phi tré trwére dai han 261| V.10 | 6.735.387.535 | 7.450.354.808
2 Tai san thué thu nhap hoan lai | 262
3 Tai san dai han khac 268

TONG CONG TAI SAN iz?u=1uu+znu}

Bang ?huyér minh BCTC Ia mat phdn khdng thé tach roi cua BCTC

270 | | 567.661.737.343

373.759.728.725 |
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

Mau s6 B01 - DN

Ban hénh theo QB 56 15/2006/Q8-BTC
ngdy 20/03/2006 cida Bd tnrdmg BTC

BANG CAN DOI KE TOAN GIIPA NIEN PO
Ngay 30 thang 06 ndm 2011

Bon vi tinh : VND

-

NGUON VON :'g T::l‘l‘:ﬁ‘ 30/06/2011 01/01/2011
1 2 3 4 5
A. NQ' PHAI TRA (300=310+330) 300 430.755.121.011 | 232.279.760.927 |
I. No ngén han 310 221.640.695.641 | 173.892.327.837
1. Vay va ng ngén han 31| v.11 | 81351717.917 | 71657588674
2. Phai trd cho nguoi ban 312| V.12 | 16.947.423.748 | 11.536.096.013
3. Ngudi mua tra tidn truéc 313 v.12 | 6.749.751.057 |  4.058.090.307
4. Thué va cac khoan phai nép Nhé nwéc ) 314| V.13 _j_ﬂ.2ﬂ4.ﬂ23.?35 13.341.EB4.BD3_“
5. Phdi trd cong nhan vien 315 V.14 | 1.112.171.461
| 6. Chi phi phai tra |318| V.15 | 54.937.486.200 | 19.774.928.549
7. Phai trd ndi b ) 317 ' 7=
|| 8. Phai tra theo tién d6 ké hoach hgp dbng xay dung | 318 g
9. Céc khoan phdi tra, phéi ndp khéc |319| vi16 | 41.032.146.310| 51.801.045.682
10. Dy phong phai trd ngén han 320 | - A
1. Quy khen thudng va phuc Ioi 323| V16 | 2418146615 |  110.522348)
| 1. No dai han 330 209.114.425.370 | 58.387.433.090
Il 1. Phai tra dai han ngui ban 331
2. Phi tra dai han ni bd |332
3. Phai tra dai han khac 333 B .
[| 4. Vay va ng dai han |334] v.18 208.305.000.000 | 58.305.000.000
5. Thué thu nhap hodin lai phai tra 335 B
6. Dw phdng tror cAp mét viéc lam 336| V.17 82.433.090 82.433.090
| 7. Dy phong phai tra dai han 37| -
8. Doanh thu chwa thyc hign 338| V.17 | 726.992.280 1
9. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé 339 -
B. VON CHU SO HIPU (400=410+430) 400 136.906.616.332 | 141.479.967.798
1. Vén chii s& hivu R 410( V.19 | 136.906.616.332 | 141.479.967.798
1. Vén @A tu clia chii s& hu ) 411 100.000.000.000 | 100.000.000.000
2. Thang dw vén cd phan 412
3. Vén khéc clia chd s& hiru 413|
4. C6 phiéu ngan quy - 414 ifr
5. Chénh léch dénh gié lai tai san 415 -
6. Chénh léch ty gia héi dodi 416 o
7. Quy dhu tw phét trién 417| 3.738.570.729 | 1.824.077.459
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CONG TY CP PAU T VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

M&u sd B01-D

Ban hanh theo QP 56 15/2006/Q0-8TC
ngéy 20/03/2006 cia BJ trnrdng BTC

BANG CAN DOI KE TOAN GI(A NIEN PO
Ngay 30 thang 06 nam 2011

Bon vi tinh : VND

Ma [ Thuyét '
NGUON VON 8| e 30/06/2011 01/01/2011

1 2 ! 5
| 8. Quy du' phbng tai chinh 418 3.280.518.206 1.366.024.936
9. Quf khéc thude '-.frfm chi sé hivu 419 |
10. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 420 20.887.527.397 | 38.289.865.403
11. Ngudn vén GAu tw XOCB a21| | R I
12 Quy hﬁ_t;;r_sép xép daanh nghiép 422 |
Il. Nguén kinh phi, quy khac 430 | -

1. Ngubn kinh phi 432
| 2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433

TONG CONG NGUON VON 440 567.661.737.343

373.759.728.725

Bang Thuyét minh BCTC Ia mdt phén khong thé tach rdv cda BCTC

Mpﬁ?ﬁa\méng 08 nam 2011

Ké Toan Trwéng e %}Glam Péc

/--

vU QUYNH HOA
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Mau s6 B01 - DN
Ban hanh theo QB 56 15/2006/QB-BTC
ngdy 20/03/2006 cua B§ trudng BTC

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN GI(PA NIEN PO
MNgay 30 thang 06 nam 2011

Chi tiéu

30/06/2011 01/01/2011

1

ai san thué ngoai

4

Vat tur, :jéng hoa r@g_git_r h&, nhan gia cong
Hang héa n_han ban hé, nhan_l;?_gﬁ'i
No kho doi da xr ly

Ngoai t& cac loai (USD)

Du toan chi sy nghiép, dw an

Bang Thuyét minh BCTC la mét phan khéing thé tach réi cia BCTC

Ké Toan Trwéng

s

VU QUYNH HOA

Higay-Q8 thang 08 ndm 2011
—Tdng Giam Déc
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BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH GI(PA NIEN DO

=]

Tir 01/01/2011 dén 30/06/2011
Bon vi tinh : VND

| CHI TIEU 1 Ma |Thuyét Quy 2 Liy ké 6 thang dau nam
i ; sé | minh Niam 2011 Nam 2010 Himﬁzﬂ'l'l Nam 2010
. Doanh thu ban hang, cung cap dich vu 01 |VI20| 58.280.231.702 30.673.235.881 | 100.478.581.532 | 55.803.098.587
2. Cac khoan giam trir 02 - =
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp DV (10=01-02) | 10 |Vvi21| 58.280.231.702|  30.673.235.881 | 100.478.581.532 | 55.803.098.587
4. Gia vén hang ban - | 11 [vi22| 37.566.159.244 -| 62.232.347.472 -
I5. Loi nhuan gép ban hang va cung cép DV (20=10-11) 20 120.714.072.458 30.673.235.881 | 38.246.234.060 | 55.803.098.587
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | v1.23 5.084.221.955 22.869.161.097 7.638.607.927 | 25.141.931.031
7. Chi phi tai chinh 22 | VI.24 8.635.794.271 4.797.011.700 | 11.307.944.305 | 6.696.880.749

- Trong d6: Iai vay phéi tra 23 8.635.794.271 4.741.267.027 | 11.307.944.305 6.671.848.749
8. Chi phi ban hang 24 | V125 2.126.084.735 1.131.820.257 | 4.926.866.255 1.141.834.257
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 |VI26|  4.237.828.368 8.063.378.176 9.199.021.590 |  9.350.111.545
10 Lqﬂ nhuén tir hoat déng kinh doanh 1 30 ' ]

[30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)] 10.798.587.039 39.550.186.845 | 20.451.009.837 | 63.756.203.067
11 Thu nhap khac ' 31 | VI.27 1.648 112.100.000 5.388  140.621.000
12 Chi phi khac 1 32 | vas 15.006.182 170.382.226 37.340.095 198.382.226 |
13 Loi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 ' (15.004.534) (58.282.226) (37.334.707) - (57.761.226)|
14 Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué (50 = 30 + 40) 50 10.783.582.505 39.491.904.619 | 20.413.675.130 | 63.698.441.841
15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | V.29 2.750.516.900 |  9.872.976.155 | 5.158.040.056 | 15.924.610.460
16 Chi phi thué TNDN hoan lai 52 | L —
17 Loi nhuén sau thué TNDN (60 = 50 - 51) - 60 8.033.065.605 29.618.928.464 | 15.255.635.074 | 47.773.831.381
18 Lai co ban trén cb phiéu 70 803 2.962 1.526 4777
Béng Thuyét minh BCTC Ia mdt phén khong thé tach roi cia BCTC

é0g 08 ném 2011
Ké Toan Trwérng G
VU QUYNH HOA
Trang 11

ot = T - T e




CONG TY CP DAU TU' VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

Mau so B03 - DN

Ban hanh theo QB sd 15/2006/Q8-BTC
ngay 20/03/2006 coa B tnrdng BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN PO
(Phwong phap gién tiép)

Tdr 01/01/2011 dén 30/06/2011

Bon vj tinh : VND

CHI TIEU Ma | Thuyét| Tir 01/01/2011 dén |Tir 01/01/2010 dén
s6 | minh 30/06/2011 30/06/2010
B 1 2 3 4 5
I- Lwu chuyén tién tir hoat déng san xuat, kinh
doanh e
1. Lgii nhugn truac thué - 01 20.413.675.130 | 63.698.441.841
2. Diéu chinh cho cac khoan |
- Khau hao tai sén c6 dinh 02 1.414.056.634 139.979.413 |
- Cac khoan dw phéng 03 il
| - Lai, 16 chénh Iéch ty gia héi dodi chua thu*c hién | 04 m_ )
- L&i, 1& tir hoat ddng dau tu 05 (7.638.607.927)| [5.2?1‘.‘}.356.031}l
- Chi phi i vay 06 11.307.944.305 | 6.671.848.749
|3 L¢i nhuan tir hoat ddng kinh doanh trwéc nhirng
thay ddi vén lwu ddng 08 | 25.497.068.142 | 65.239.413.972
- Téng, giam céc khoan phai thu 09 (113.378.474.900)] 9.928.463.160
| -Tang _glam hang tén kho 10 (29.391.516.855) (157.624.20
- Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké lai vay T 13.932.268.072 6.529.257.85
phadi tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) g )
- Té&ng gidm chi phi tra trwdc 12 (289.973.556) 28 811,872
- Tién lai vay da tra 13 (10.337.907.400)| (5.547.265.414)
| - Thué thu nhap doanh nghiép da nép 14 | T (3.170.194.487)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh -3 37.326.895 (20.984.999)
[ - Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 (1.857.277.626)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 (115.588.487.228)| 72.829.877.757
lI- Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw - il
1. Tién chi d& mua sém, xay dyng TSCP va céc tai san | 21 -
~dai han khac - | (48.452.778.183)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhwegng ban TSCPD va céc tai
san dai han khac B - 22 =8
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia don vi
khac B 23
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cy ng cla don
vi khac B 24
5. Tién chi d4u tw gop vén vao don vi khac - 25 | - (20.500.000.000)|
llo. Tién thu héi dAu tw gop vén vao don vi khac 26 .
7. Tién thu Iai cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan duoc chia | 27 189.117.661 | 5.270.856.031
Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw 30 189.117.661 | (63.681.922.152)
Ill- Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh B -
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén goép clia
chu s& hiru 31 - 19.725.756.836
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Mau so B03 - DN
Ban hanh theo Qf sé 15/2006/QB-BTC
ngay 20/03/2006 cia B trudng BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GI(*A NIEN DO
(Phwong phap gidn tiép)

Tir 01/01/2011 dén 30/06/2011

Bon vi tinh : VND

Tir 01/01/2011 dén |Tir 01/01/2010 dén
s6 | minh 30/06/2011 30/06/2010
2 3 4 5
2. Tién chi trd vén gop cho cac chl s& hitu, mua lai cb |
phiéu cta doanh nghiép da phat hanh |32 L |
3. Tién vay ngén han, dai han nhéan duoc 33 230.432.770.425
4. Tién chi trd ng gbc vay _ 34 (70.738.641.182)| (5.052.937.502)
5. Tién chi trd no thué tai chinh 135 u - B
6. Cé tire, loi nhuén da tra cho chi sé htru |38 | -
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh | 40 169.694.129.243 | 14.672.819.334 |
Luwu chuyén tién thuén trong ky (20+30+40) 50 | 44.294.759.676 | 23.820.774.939 |
Tién va twong dwong tién dau ky 60 | 998.791.924 | 748.872.321,00
Anh huéng cla thay abi ty gi4 hbi doai quy dbi ngoai té - B B
HTién va twong dwong tidn tdn cudi ky (70 = 50+60+61) m 45.293.551.600 | 24.569.647.260 ::
Béng Thuyét minh BCTC /& mét phdn khong thé tach roi ciia BCTC mgurﬁ:
. = CONG T
A Ry O HNHIEM
Ké Toan Trwéng VS TON Vi
1ANG L
=IAH0
..-""'""H’—

vO QUYNH HOA
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO

Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011

(Thé hién béng dbng Viét Nam, ngoai tri trréng herp c6 ghi cha béng ddng tién khac)

L
1.

'

ol

Bang thuyét minh 12 mét bd phén khéng thé tach réi va dwec doc cling véi Bao céo tai chinh

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivtu vén:

Céng ty cb phan niém yét.

Céng ty CP DAu Tw va Phét Trién Nha D4t Cotec dugc thanh lap tir cd phdn héa bd phan doanh nghiép Nha
nwéc Nha may Coterraz - Céng ty Ky Thuét Xay Ding va Vat Liéu Xay Dung thudc Téng Céng ty Vat Ligu Xay
Dng S6 1 theo quyét dinh sé 2013/QD-BXD ngay 17/12/2004 cia Bo Xay Dyng va theo Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh va dang ky thué sé 0303666737 do S& K& hoach va DAu tv Thanh Phé Hb Chi Minh cip ngay
30/03/2010 va gidy phép thay dbi ngay 14/06/2011.

Vén diéu 1&: 100.000.000.000 dbng

Céng ty cb cdng ty con:
Tén Nganh hoat déng Vén diéu 18 Ty 1& sé& hivu
Céng ty TNHH Kim Huynh Xay dwng san xuét throng mai 6.000.000.000 98,30%

Linh vire kinh doanh: xay I&p, bat déng san va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh: Dau tw kinh doanh nha; méi gidi, tw van bat déng san; khai thac, san xuat, mua ban vét
lidu xay dyng (khéng khai thac, s&n xuét tai try s&). Tw van dau tw (trlr tw vAn tai chinh); thiét ké kién tric cong
trinh dan dung va céng nghiép; quan ly dy an cac céng trinh dan dung va cong nghiép, cac cong trinh ha ta
khu @6 thj va céng nghiép; thi cdng xay dyng cac cong trinh cip thoat nwdc va x&r Iy mbi truéng, duéng dé’s@ﬁ
tram bién ap; thi cong, gia céng I&p d&t hé théng co dién lanh, thiét bj céng nghiép; xay dyng, lap dat, sira ch&a\ll
cac cbng trinh dan dung, céng nghiép, céng trinh k§j thuat ha tdng khu dé thj va khu cbng nghiép; céc céng trinhu'f
giao thong (dwdng bd va duwéng thiy); cong trinh thay Igi; san xuét, mua ban thiét bj nganh xay dyng, két c
thép tién ché (khéng san xuét tai try s&); mua ban vt tw, may moc, thiét bj, phy tung thay thé, day chuyén ct
nghé& nganh xay dyng, hang thl céng my nghé; kinh doanh du lich I hanh ndi dja; kinh doanh khach san, khu
nghi dwéng (khéng kinh doanh tai try s&); kinh doanh bét déng san; dich vy dinh gia bét ddng sén; san giao dich
bat dong san; dich vy d4u gia bat ddng san; dich vu quéng céo bét ddng san; dich vy quén Iy bat dong san;

quang céo; nghién ctru thj truedng va thadm do dw luan; td chirc gidi thigu va xic tién thuong mai; giam sat thi
cong xay dung cong trinh dan dung va cbng nghigép.

Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nam tai chinh cé dnh hwéng dén bao céo tai chinh: khéng co.

KY KE TOAN, BON V] TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nam: bat dau tir ngay 01 thang 01 dén 31 thang 12 hang nam.
Ngén ngir str dung trong ghi chép ké toan: tiéng Viét Nam.

Don vj tién té sl dung trong ké toan: Si dung ddng tién Viét Nam (VND)

. CHUAN MU’C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché db ké todn ap dyng:

Céng ty ap dung hé théng ké toan Viét Nam do B6 Tai Chinh ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QB/BTC ngay
20/03/2006 va théng tw 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cia B& Tai Chinh Viét Nam.

Tuyén b6 vé viéc tuan thi chudn mirc ké toan va ché do ké toan:

Ban Giam déc Céng ty da biét réng cho dén nay d& c6 26 Chudn myc Ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban
hanh. Tuan thd cac quyét dinh va théng tv v& cac Chudn muyc Ké toan Viét Nam néi trén, Ban Giam dbc Cong ty
da Ira chon Hé théng Ké toan Viét Nam, cac Chudn myc Ké toan Viét Nam c6 thé &p dyng dwgc dbi véi hoat
ddng kinh doanh clia Cong ty dé lap cac Béo céo tai chinh.
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CONG TY CP BAU TIF VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIFA NIEN DO

Cho giai doan ké todn tir 01/01/2011 dén 30/06/2011

(Thé hién bang ddng Vi&t Nam, ngoai trir trwérng hop cb ghi chu bang ddng tién khac)

3. Hinh thirc ké toan ap dung va ché dd sb ké todn

Hinh thirc ké todn &p dung: Nhéat ky chung.
Ché ad sb ké toan: ap dung theo mau quy dinh cda hé théng ké toén Viét Nam.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va cdc khoan tuvong duong tién bao goém tién maét tai quy, tién gli ngan hang khéng ky han, tién dang
chuyén, tién g&i ngan hang va cac khodn dau twr ngén han khac cé théi han d4o han ban d&u khéng qua ba
thang.

2. Nguyén tic chuyén déi cac déng tién khéc ra dbng tién sir dung trong ké toan

Céng ty sl dung ddng tién Viét Nam (VND) 1a don vi tién té trong ké toan.

Céac nghiép vu phét sinh bang Céc Ddng ngoai té khac véi Béng tién ghi sb duwgc quy dbi theo ty gia 4p dung vao
ngay phat sinh nghiép vy.

Tai sén va ng phai tra bang tién c6 gbc béng céc déng ngoai t& khac véi déng tién ghi sb tai ngay lap Bang can
ddi ké toan duoc danh gia lai theo ty gia binh quan lién Ngan hang véo ngay lap Bang can ddi ké toan (ty gia
18.932 VND/USD).

3. Cac khoan phai thu i

|4 Ki

Céc khodn phai thu thwong mai va phéi thu khac thé hién theo nguyén gia trir dy phong ng khé doi. Cac khoan e\
phai thu khach hang, khoan tra trieére ngudri ban va cac khoan phai thu khac tai théi diém béo céo, néu:

- gﬁ théi han thu héi ho#c thanh todn dwdi 1(mdt) ndm hosic mdt chu ky kinh doanh dwgc phan loai |4 tai san
ngan han.

- C6 théi han thu hdi hodc thanh todn trén 1(m6t) ndm hoéc trén mét chu ky kinh doanh dwoc phan loai 1a tai san
dai han.

4. Hang tén kho

Hang tn kho dwgc ghi nhén theo gié géc trir i dy phong gidm gia Hang tdn kho va dam bdo gia trj duoc ghi
nhén |4 gia th&p hon gilra gbc va gia trj thudn cé thé thyc hién dwoc clia hang tén kho.

Gié gbc hang tdn kho bao gém chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan tric tiép khac phéat sinh dé cé duoc |
hang tén kho & dia diém va trang thai s&n sang st dung.

Cong ty 4p dung phuong phép ké khai thwdng xuyén dé hach toan hang tén kho.

Gi4 vén dugc xac dinh theo phwrong phap binh quéan gia quyén.
5. Phwong phép ké toan tai san cé dinh 3

- Tai 3dn ¢6 dinh hiru hinh :
Nguyén gia tai san cb dinh bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan tryrc tiép dén viéc duwa tai sén vao trang thai [
san sang st dyng. Nhirng chi phi cdi tao va lam méi thi dwgc ghi véo tai san cb dinh, nhirng chi phi bao tri va
slra chira dwgre ghi vao chi phi clia ndm hién hanh.

- Khéu hao

Khau hao tai sén cé dinh dwoc trich theo phirong phép khiu hao dwéng thing trong suét thei gian s dung hiru
ich cla cac tai san cb dinh. Thoi gian khéu hao dwgc ép dung phi hep véi khung théi gian s dung céc loai tai
sdn ¢b dinh dwgc ban hanh theo théng tw sé 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 clia Bd Tai chinh. Thoi gian
khéu hao clia cac tai sén nhuw sau:
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CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIFA NIEN DO

Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011

(Thé hién bing dbng Viét Nam, ngoai trir truréing hop co ghi chy bang ddng tién khéc)

S T & & & T A T N aE T M e N By A aE awm W =
g

. Chi phi tra treoc

10.

Van phong, nha xwong, vat kién tric 46 nam
Phuong tién van tai 06 nam
Thiét bj quan ly 02 - 07 nam
Cac tai san cb dinh v6 hinh khac 05 ndm

Ghi nhén céc khoan déu tw tai chinh

Khodn cho vay duwegc ghi nhan theo phurong phép gia gbc. Lai vay dwoc tinh theo tirng 1An vay va quy dinh trén
hop dbng vay. Tién 13i vay dwoc ghi nhan vao béao céo két qua kinh doanh trong ky.

Khoan d4u tu vao cong ty con, cong ty lién két duoc ké todn theo phuwong phap gid gbc. Loi nhuan thuan duoc
chia tir cong ty con, céng ty lién két phat sinh sau ngay dau tv dugc ghi nhan vao Béo cdo Két qua hoat déng
kinh doanh. Céc khodn dwgc chia khéc (ngoai loi nhuan thuéin) dwgc coi la phan thu hdi cac khoan dau tw va
dwoc ghi nhan la khodn gidm trir gia gbc dau tu.

Khodn diu tu vao cong ty lién doanh duoc ké toan theo phuong phép gia goc. Khoan vén gop lién doanh khéng
diéu chinh theo thay ddi clia phan s& hiru clia cong ty trong tai san clia cdng ty lién doanh. Béo céo két qua hoat
ddng kinh doanh clia Céng ty phan &nh khodn thu nh&p dugc chia tir lgi nhuén thuln Ity ké cla cong ty lién
doanh phéat sinh sau khi gop vén lién doanh.

Céc khodn d&u tu chirng khoén tai théi diém bao céo, néu :

+ Co thei han thu hdi hodc dao han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua khodn dau tu dé dwoc coi 1a * tuong

dwong tién * PEInE
+ C6 thei han thu hdi vén duwéi 1 ndm hoéc trong 1 chu ky kinh doanh dwerc phan loai 14 tai sén ngén han. .'?”Ef'l'l'ﬂﬂ
+ C6 theri han thu hdi vén trén 1 ndm hodc hon 1 chu ky kinh doanh duec phén loai la tai sén dai han.

Céc chi phi tra trirére chi lién quan dén chi phi sén xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai dwoc ghi nhan la 1]
tra trwére ngan han va dwere tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam tai chinh.
Chi phi tra trérc dai han la céc chi phi thuc té da phét sinh nhuwng c6 lién quan dén nhiéu nién dé ké toan va
durgre phéan b vao chi phi theo cac nién do ké toan co lién quan trong théi gian trén 1 nam.

Chi phi phai tra

Cac khodn chi phi thue té chwa phét sinh nhung duoc trich treére vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky dé
dam bao khi chi phi phat sinh thure t& khang gay dét bién cho chi phi sén xuét kinh doanh trén co s& dam bao
nguyén tac pht hgp gitka doanh thu va chi phi. Khi c&c chi phi @6 phét sinh, néu c6 chénh léch véi s6 da trich, ké "E
toan tién hanh ghi sé bd sung hodc gidm chi phi twong (rng véi phan chénh léch. \

Cac khodn phai tra thwong mai

Céc khodn phai tra ngudi ban, cac khodn phai tré khac va cac khoan vay tai thei diém bao céo, néu:
- C6 thai han thanh todn dwdi 1 (mdt) ndm hodc dudi mdt chu ky kinh doanh duwgc phan loai la ng ngén han.
- Cé théri han thanh toan trén 1 (mét) ndm hodc trén mét chu ky kinh doanh duge phan loai la ner dai han.

Thué TNDN hién hanh

WO [E) B b2

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwgc xéc dinh trén co s& thu nhap chiju thué va thué suét thué thu
nhap doanh nghiép trong n&m hién hanh.
Céng ty phai ndp thué TNDN theo mirc 25% trén thu nhap chju thué cho ndm hién hanh.
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l CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICFA NIEN B0

Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011

(Thé hién bing @dng Viét Nam, ngoai trir treérng hop c6 ghi chd bing dbng tién khac)

l 11. Céc loai thué khac

-
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=
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Cac loai thué khac ap dyng theo quy dinh hién hanh.

Céc béo céo thué cla cong ty s& chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac quy dinh vé thué
dbi v&i cac loai nghiép vy khac nhau co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau, sé thué dwoc trinh bay
trén cac bao cdo tai chinh cé thé b thay déi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

. Bao hiém xa hoi, bdo hiém y té va bao hiém thét nghiép

Cong ty va ngudi lao ddng 1a nhén vién clia Céng ty déng gép cho qu§ béo hidm xa hdi, bdo hiém y té va bdo
hiém thét nghiép theo cac ty I& dya trén lvong hgp déng nhwr sau:

; Bao hiém Bao hiém Bao hiém
Chi tibu X3 hoi y té thétnghiep | "9
Cong ty 16% 3% 1% 20%
Ngudi lao déng 6% 1,5% 1% 8,5%
Cong 22% 4,5% 2% 28,5%

. Dw phéng tror cip mét viéc 1am

Quy bao hiem x& hdi, bdo hiém y té va quy bao hiém thét nghiép dugc co quan béo hiém xa hdi quan Iy va chv
cho nguwdi lao ddng theo cac qui dinh hién hanh cla Nha nuedc. \

viéc. Khodn tro cAp nay duoc trd mét 1An khi ngudi lao ddng thi lam viéc cho Cong ty. Dy phéng tro cAp el
viéc dwoc lap trén co s& wdc tinh sb tién phai trd khi chdm dit hop ddng lao ddng cén clr vao khoan thoi gian
lam viéc cho Céng ty tinh dén ngay lap bang can dbi ké toan. Khodn dy phéng duwoc tinh bdng mét thang lwong
cho mdi ndm lam viéc clia nhan vién tai Cong ty, dira trén mirc lrong tai thei didm 1ap Bang can dbi ké toan.

. Vén chu s& hivu

Nguyén téc ghi nhan vén du tw cla chl sé hiru, thang du vén cd phan, vén khac cla chd s& hivu: 1a khodn vén  /
gop cla cac thanh vién gép von; ngudn vén bd sung tir loi nhuan sau thué.

Nguyén tac ghi nhan chénh léch ty gid: chénh léch ty gia héi doai phéat sinh tir mua bén, trao ddi, thanh toan béng
ngoai té trong ky; danh gia lai cac khodn muc cé gdc ngoai té cudi ndm tai chinh. "’_
Nguyén tic ghi nhan lgi nhudn chwra phan phbi: lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép hodc 16 hoat ddng

kinh doanh.

. Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu djch vy

Doanh thu dich vy dugc ghi nhan khi ddng thei thod méan tat ca bén (4) diéu kién sau :

- Doanh thu dwgc xac dinh trong dbi chic chén.

- Céng ty c6 kha nang thu duoe lgi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé.

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy lap Bang can dbi ké toan.

- Xé&c dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao djch va hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu xay dwng

Doanh thu x&y dyng dwgc ghi nhén teong (ng véi khbi lvong cong viéc da hoan thanh véi hai (2) didu kién:
- Khéi Ivgng cdng viéc da thyre hién dwgre xac dinh mét cach dang tin cay.
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l CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN DO
Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011
(Thé hién bing dng Viét Nam, ngoai trir trwéng hop c6 ghi chii bing ddng tién khéc)

- Khéch hang xé&c nhan khéi lwgng cng viéc da thuc hién.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién bdn quyén, cb tre, lgi nhuén dwgc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac duwgc ghi nhan khi thda man ﬂ&ng thei hai (02) didu kién sau :

- C6 kha nang thu dworc lgi ich kinh té tir giao dich d6.

- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chén.

Chi phi tai chinh

Nhrng khodn chi phi hoat ddng tai chinh bao gém cac khodn chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén hoat dong
dau tw tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 18 chuyén nhuwgng ching
khoan ngén han, chi phi giao dich ban chirng khoan...; Dy phéng gidm gia dau tw chirng khoan, khoan 16 phat
sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia héi doai.

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN
Tién:
30/06/2011 01/01/2011
Tién mat béng Tién Viét Nam 182.114.583 133.877.083

Tién g&i Ngan hang bang déng Viét Nam 45.111.437.017 (i) 864.914.841
Céng 45.293.551.600 998.791.924

l 16.
i
1
' (i) Céc tai khodn ngén hang
Ngéan hang Phéat Trién Nha Béng Béng S6ng Ciru Long
+ TK s6 000140106 5.706.103
l Ngédn hang TMCP Viét A
TK s0 3008000001169000 695.341
l TK s6 0201000083029000 96.825.761
Ngén hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam B815.068
Ngén hang TMCP Céng Thwong Vigt Nam
' TK s& 102010000154718 2.039.763
Ng4n hang Dau Tw va Phét Trién
' TK sb 14010000827777 44.970.544.545
TK s6 31010000177879 5.516.851
l TK phong téa 1.000.000
Ngén hang TMCP K¥ Thwong Viét Nam
TK s0 114.20177880.01.1 -
l TK s0 102.20177880.02.5 9.560.000
TK Techcombank CN Quéan 4 1.000.000 :
I Ngan hang TMCP Tién Phong A
TK s 22222222001 2.687.765
Ngén hang TMCP Phwong Bong
' TK sé 0065100000439004 4 819.357
Ngéan hang A Chau 1.000.000
l Ngéan hang TMCP Quéc Té Viét Nam
TK sé 608704060019566 1.839.330
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l CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN DO
Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011
(Thé hién bang @dng Viét Nam, ngoai trir trwéng hop c6 ghi chi bing déng tién khac)

M

B G

Ngan hang TMCP Xuit Nhap Khiu Viét Nam
TK sb 200014851175139
Tong

Céc khoan déu tw tai chinh ngan han:

Cho Céng ty CP Ky Thuat Xay Dung Anpha vay
Céong

Céc khodn phai thu ngan han:
Phai thu thwromg mai :

Tra treére cho nguwrdi ban
Phai thu cua khach hang
Céng

(i) Tra trwére cho ngwei ban
Céng ty TNHH Purple Ink VN
CN Cong ty TNHH Nguyén Liéu G& Sai Gén

CN MN Céng ty CP Binh Gia Va DV TC Viét Nam
CN Tai TPHCM Céng ty TNHH MTV TM Déng Tam

Céng Ty CP Chirng Khoan Eurocapital

Céng Ty CP Péu Tu PSP Viét Nam

Coéng Ty CP BT Xay Dwng Uy Nam (Unicons)
Cong TyCPDVDI&TM TST

Céng Ty CP Thiét Ké Quang Céo Phéo Hoa
Céng Ty CP Thuwong Mai Thé Gidi Xanh
Céng Ty Pién Lwc Tan Thuén

Cbéng Ty Life Master

Coéng Ty TNHH Dich Wy Néi Phé Mai

Céng Ty TNHH Hoang Phwong Dung

Cong Ty TNHH Kién Tric Anh

Coéng Ty TNHH May Théu Giay An Phudc
Caéng Ty TNHH Mgt Thanh Vién Chau Hoa Phat
Céng Ty TNHH O Té Ngdi Sao VN

Céng Ty TNHH Pico TPHCM

Céng Ty TNHH Thiét K& Graham Taylor
Cdéng Ty TNHH Thwong Mai & Dich Vy MVYN
Cong Ty TNHH TMDV KT Méat Tr&i

Céng Ty TNHH TM-DV SX Quéc Duy

Cang Ty TNHH Xay Diwng Nhat Huy

Céng ty CP Dau Tu va San Xuét Cotec Sai Gon
Cang ty CP KTXD Anpha

7.387.133
45.111.437.017

30/06/2011

3.000.000.000

3.000.000.000

30/06/2011

76.809.717.803
53.962.091.551

130.771.809.354

280.708.797
98.328.600
10.000.000

107.303.000
45.000.000

6.600.000.000
4,949.166.918

200.000.000
11.956.890

359.578.000
81.727.809

3.268.739.115

288.009.806

138.600.000
11.514.250
65.375.000
42.753.000
§7.500.000
27.752.560

132.000.000
23.394.000
37.047.230

1.158.590.000
8.374.900
50.000.000
50.428.152.000

(ii)

01/01/2011

3.000.000.000

3.000.000.000

01/01/2011

13.745.760.382
10.980.775.580

24.726.535.962
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l CONG TY CP DAU T VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(rA NIEN DO
Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011
(Thé hién bang dbng Viét Nam, ngoai tri¥ trwémng hop c6 ghi chu bang déng tién khac)

T

Céng ty Gach Ngéi Bbng Nai
Cdng ty Lién Doanh Artdesco

Coéng ty TNHH Anh Tuc Vang
Cong ty TNHH MTV TM DV Thiét K& Quang Céo
Sai Gon

Cong ty TNHH TCKT & KT Nam Viét
Céng ty TNHH TM Bdo Truedrng An

Céng ty TNHH TM-DV Quang Céo Ben
Cong ty TNHH TVXD Bja Oc Van Truéng
Céng ty TNHH XD-TM Gia Vinh

Bién Lwc Phi Tho

Héi Trudng Théng Nhét

MNgén Hang TMCP An Binh (ABBank)
Nguyén Van Tha

Swiss-Bellhotel International Limited
Téng Céng Ty Tai Chinh Cb Phan Dau Khi Viét

Nam
Vi Viét Hing
Téng

(ii) Phai thu ciia khach hang
Céng ty CP Du Lich & Dau Tw XD Chau A
Dy An KDC Phi Xuan

Phai thu cac khach hang mua dat Dy An Gia Pha 1
Phai thu cac khach hang mua dat Dy An Khang
Phi

Tong
Céc khoan phai thu ngan han khéc :

Phai thu khac
Phai tra, phai ndp khac
Céng

(i) Phai thu khac

Cong ty CP Hapras Viét Nam

Céng ty CP Truyén Théng Tap Trung Mat Tri Vang
Céng ty CP Dau Tw va San Xuét Cotec Sai Gon
Céng ty CP KTXD & VLXD Cotec

Cdng ty CP KTXD Anpha

Trinh Xu&n Son - Mua Xe Civic Cotec Sun

Téng

143.500.863
466.000.000

30.012.627
61.600.000

33.500.000
50.000.000
24.200.000
56.000.000
100.000.000
3.300.438
235.136.000
3.000.000.000
24.000.000

1.225.600.000
2.730.000.000

95.289.000
76.809.717.803

46.822.336.722
1.175.498.519

5.674.455.601
289.800.709

53.962.091.551

30/06/2011

27.856.009.467
1.205.564.251

29.061.573.718

400.841.507
23.721.591
554.058.552
21.736.897.011
4.999.518.584
140.972.222
27.856.009.467

01/01/2011
(i) 10.552.133.937
(ii) 116.470.880
10.668.604.817
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CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO

Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011

(Thé hién bing dbng Viét Nam, ngoai trir truéng hop c6 ghi chii bing déng tién khac)

(ii) Phai tra khac

Nguy&n Dinh Théng - Nguyén Thij Kim Loan 72.000.000
Nguy&n Van Sau 54 964.251 ‘
Pham Linh Dung 45.000.000 |
Trén Thj Du 83.600.000
Trinh Thi My Van 950.000.000
Téng 1.205.564.251
4. Hang tén kho:
30/06/2011 01/01/2011
Chi phi SX, KD dé dang 30.978.247.538 10.586.730.683
Céng 39.978.247.538 10.586.730.683
5. Thué va céc khoan phai thu cda nha nwéc:
30/06/2011 01/01/2011
Thué GTGT dugc khéu trir clia hang héa,
dich vu 2.578.248.671 7.474.311.120
Céng 2.578.248.671 7.474.311.120
6. Tai sdn ngan han khéc: |;§j .
30/06/2011 01/01/2011 * o
Tam ting 6.755.138.202 5.228.102.881 &
Chi phi tra treréc ngén han 1.349.590.946 335.650.117 N
Cam co, ky quf, ky cwgc ngan han 424.065.765 153.465.765
Céng 8.528.794.913 5.717.218.763
7. Tang giam tai san cd dinh hiru hinh:
_ L May méc Phuong tign Thiét bi
vonme | i | “waw | o, | WS arniese| 0 |
INguyén gia TSCB hiru hinh y
Sé dur tai ngay 01/01/2011 100.000.000.000 3.681.763.977 | 1.205.081.268 104.886.845.245 |
86 dur tai ngay 30/06/2011 100.000.000.000 3.681.763.977 | 1.205.081.268 - | 104.886.845.245
Gié tri hao mén luj ké
S6 dur tai ngay 01/01/2011 1.630.434.780 1.367.384.337 | 966.101.365 -] 3.963.920.482
- Khéu hao trong ky 1.086.956.520 231.949.350 | 91.946.728 1.410 852 598
Sé duw tai ngay 30/06/2011 2.717.391.300 1.509.333.687 | 1.058.048.093 5.374.773.080
Gia tri con lai TSCO hiru hink X
- Tai ngay 01/01/2011 98.369.565.220 2.314.379.640 | 238.979.903 100.922.924.763 |
- Tai ngay 30/06/2011 97.282.608.700 2.082.430.290 | 147.033.175 99.512.072.165
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CONG TY CP BAU TP VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIFA NIEN DO
Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011

(Thé hién bang déng Viét Nam, ngoai trir trwémng hop cé ghi chu bing @éng tién khac)

8. Tang, gidm tai san c6 djnh vé hinh:

Khoin mye oo | M | ingsingné| mmnxac | Ténacons
|Nguyén gia TSCB vé hinh
54 dur tai ngay 01/01/2011 - 32.000.000 | 300.000.000 | 332.000.000
S8 dur tai ngdy 30/06/2011 . - 32.000.000 | 300.000.000 | 332.000.000
Gié trj hao mon luj ké .
S6 du tai ngay 01/01/2011 i 5 25.604.030 | 300.000.000 | 325.604.030
- Khéu hao trong ky - - 3.204.036 - 3.204.036
S6 duw tai ngay 30/06/2011 - - 26.808.066 | 300.000.000 | 328.808.066
Gia trj con lai TSCD vé hinh -
- Tai ngdy 01/01/2011 - . 6.395.970 - 6.395.970
- Tai ngdy 30/06/2011 - - 3.191.934 - 3.191.934
9. Dau twr dai han khéc:
30/06/2011 01/01/2011

Déau tw vao cbng ty con 5.900.000.000 (i) 5.900.000.000

Vén gbp lién doanh, lién két 113.536.964.981 (i) 113.536.964.981

Pau tw cb phiéu 477.150.000 (iii) 477.150.000

Dau tw trai phiéu 2.000.000 2.000.000

Déu tw dai han khac §2.282.744.934  (iv) §2.282.744.934

Céng 202.198.859.915 202.198.859.915

(i) DAu tw vao cdng ty con Ty &

Céng ty TNHH Kim Huynh 5.900.000.000 98,30%

(ii) V6n g6p vao cac cong ty lién két: Ty I&

Céng ty CP PAu Tu va Phéat Trién Nha Dét Cotec

Mién Béc 2.000.000.000 33,33%

Cong ty CP Du Lich va Bdu Tw Xay Dung Chau A 111.536.964.981 49,00%

Téng 113.536.964.981

(iii) D&u twr 5.500 cb phiéu Céng ty CP Duge Trung Uong 25

(iv) DAu tir dai han khac bao gbm:

Cho Céng ty Kim Huynh vay B81.782.744.934

Gop vbn hgp tac ddu te véi Cong ty CP Dau Tw va

San Xuét Cotec Sai Gon 500.000.000

Téng 82.282.744.934
10. Chi phi tra truéc dai han:

30/06/2011 01/01/2011

Chi phi tra triedre dai han khac 6.735.387.535 (i) 7.459.354.808

Céng 6.735.387.535 7.459.354.808

(i) Chi phi tra trwéc dai han bao gébm

Chi phi t& chirc héi nghij, 1& ra mét cac du an 5.802.571.957

Chi phi quang céo tiép thi cho céc dy an 932.815.578

Tong 6.735.387.535
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CONG TY CP BAU TI¥ VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO

Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011

(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir truérng hop c6 ghi chu blng ddng tién khac)

11. Vay va ngr ngén han:

30/06/2011 01/01/2011
Vay ngéan han 56.215.865.940 (i) 38.609.359.520
No dai han dén han tra 25.135.851.977 (ii) 33.048.229.154
Céng 81.351.717.917 71.657.588.674
(i) Vay ngén han
Vay ngan hang Dau tw va Phat Trién 52.395.865.940 (iii)
Vay Céng ty CP Bau Tw va Phat Trién Nha D4t
Cotec Mién Bac 3.820.000.000 (iv)
Téng 56,215.865.940

(i) Vay ngédn han Ngan hang Pau Tw va Phat Trién Sai Gon theo hgp dong tin dung sé 623/2010 ngay
18/06/2010 va v&n ban sira ddi, bd sung sb 1134/2010 ngay 11/10/2010 v&i céc ndi dung:

+ Han mtFc tin dung la 88.000.000.000 déng
+ Thii han vay 12 thang

+ L i suét duoc xac dinh theo tirng khé wéc vay cu thé.
+ Tai sdn d3m bao |4 tda nha van phong Cotec tai sé 14 Nguyén Truwdng Té phudng 12, Quén 4, TP.HCM

(iv) Vay Céng ty CP Dau Tu va Phat Trién Nha Dét Cotec Mién Béc theo hgp déng sé 02.HDTV ngay 19/10/
véi thévi han 12 thang, 13i suét theo I3i suét tha ndi clia Ngan hang TMCP Viét A,

(i) Nor dai han dén han tra 12 cac khoan vay dén han bao gém:

MNgén hang UOB 34.851.977
Ngan hang TMCP Viét A 24.871.000.000
Ngan hang Dau Tw va Phat Trién 230.000.000
Téng 25.135.851.977
12. Phai tra thuwrorng mai:
30/06/2011 01/01/2011
Phdi tra cho nha cung cép 16.947.423.748 (i) 11.536.096.013
Nguéi mua tra tién trude 6.749.751.057 (i) 4.058.090.307
Céng 23.697.174.805 15.594.186.320 .
(i) Phai tra cho nha cung cap
Cong ty CP Bau Tw Phan Vi 6.388.931.805
Cong ty CP TM-DV An Bién 39.899.997
Céng ty CP DV-BV Virong Minh 111.000.000
Bdo DAu T Viét Nam Investment Review 202.620.000
Céng ty TNHH DV-BV Visit 146.107.500
CN Céng ty TNHH Nha Nwéc MTV Khéo Sat & Xay | 108.535.400
Co S& Cay Kiéng Viing Tau Sinh Thai 101.183.800
Co S& San Xuat Do Gb Buc Hoa 43.231.620
Coéng Ty Cd Phén Trang Tri Noi That Nam Phat 1.200.000
Céng Ty CP Archipel 506.523.511
Céng Ty CP BAu Tu Va Quan Ly BDS Dét Giau 47.561.083
Cong Ty Thiét Ké & Xay Dung Trung Nam 7.636.111.250




l CONG TY CP DAU TU' VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIFA NIEN PO
Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011

(Thé hién bang déng Viét Nam, ngoai trir trwéng hop cé ghi chi bing déng tién khac)

Y
L]

-~
.

Cong Ty TNHH Cay Xanh B6 Thj

Céng Ty TNHH Co Khi Xay Dyng Dat Tién Phat
Cong Ty TNHH Sai Gon Rita

Céng Ty TNHH Savills Viét Nam - CN TPHCM
Céng Ty TNHH SX-TM & DV Y My

Céng Ty TNHH SX-TM-XD-DV Hoang Nam
Cdong Ty TNHH SX-XD & TM Mé Linh

Céng Ty TNHH Teka Viét Nam

Céng Ty TNHH TM DV Nagegc Long

Cong ty CP Chirng Khoén Ban Viét

Cong ty CP Dau Tw & Phét Trién Dia Oc Khang Gia
Cong ty CP BDTXD & TM Sao Viét

Cong ty CP Ky Thuét Pién Viét Phap

Céng ty CP Quéng Céo - Djch Vy HP

Céng ty TNHH Anh Dwong Déng

Céng ty TNHH Hoang Gia Nam Vigt

Céng ty TNHH MTV SX-TM-XD Dién Tién Phat
Céng ty TNHH QC & Pau Tv Viét Uc

Céng ty TNHH Schindler Viét Nam

Tap Chi Quy Hoach B4 Thi

Téng

(ii) Nguw&i mua tra tién trvée

Céng Ty BT & PT CN - Vén Tai Tracodi
Trwérng Bai Hoc Bach Khoa

Khéch hang mua d4t die 4n Pha Xuén 1
Cong Ty Thiét Ké & Xay Dwng Trung Nam
Chung Cw Ba Hom

L& Quang Chién

Téng

. Thué va céc khodn phai ndp Nha nuwéc:

Thué gi4 tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép ca nhan

Céc loai Thué khac

Céng

. Phai tra ngwéi lao déng:

Phai tra cong nhén vién
Cong

64.942.185
367.440.400
85.031.300
26.388
45.556.000
10.000
50.834.390
18.262.200
17.262.000
55.000.000
540.056.000
44.550.000
24.631.156
73.920.000
50.600.000
35.932.843
3.682.910
50.000.000
51.480.000
25.300.000
16.947.423.748

2.260.575.000
2.794.642.000
197.018.750
594 357.308
103.157.999
800.000.000
6.749.751.057

30/06/2011

01/01/2011

17.672.720.228
372.878.062
158.425.495

18.204.023.785

800.274.065
12.514.680.172
268.505.071
158.425.495

13.841.884.803

30/06/2011

01/01/2011

1.112.171.461

1.112.171.461
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l CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(’A NIEN DO
Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011
(Thé hién bing adng Viét Nam, ngoai trir treémg hop 6 ghi chu béng dbng tién khéc)

I 15. Chi phi phai tra:

(i) Cac khoan phai tra khéc
Céng Ty CP Cotec Anh Duwong ( Cotec Sun)
Pao Brc Nghia

L

13.284.160.000
2.100.000.000

30/06/2011 01/01/2011
Chi phi 1ai vay Ngan hang Viét A 1.560.472.833 904.166.667

l Chi phi phai trd dy &n Phi Xuan 15.591.479.712 15.591.479.712
Chi phi phai trd mdi gi¢i dy an Blue Sapphire Resor 1.546.268.365 2472182170

l Chi pht thi céng dy 4n Blue Sapphire Resort 35.231,565.299 :
Chi phi phai tra thué van phong 937.700.000 737.100.000
Chi phi phai tra khac 70.000.000 70.000.000

l céng 54.937.486.209 19.774.928.549

l 16. Cac khodn phai tra, phéi ndp ngan han khéc:

30/06/2011 01/01/2011

l Kinh phi cong doan 151.305.512 173.805.503
Bao hiém x& héi 102.775.893 17.754.730
Bdo hiém y té 18.737.391 29.986.391
Phai trd vé& cb phén hoa 171.500.000 171.500.000
Cac khoan phai tra phai ndp khac 40.587.827.514 (i) 51.407.999.058
Quy khen thudng va phiic li 2.418.146.615 110.522.348
Céng 43.450.292.925 51.911.568.030

l Loi Nhuan Chia Cb T 18.434.705.000
Nguy&n Van Cot 4.182.000
' Phu Xuén 1 L6 - Px1 Ld A10/29 10.000.000
Thué GTGT 161.401.395
l Thué TNCN Chuyén Nhugng CP 22.651.330
Vi Hoang Thé 15.926.900
Céng ty TNHH Kim Huynh 4.053.793.182
l Phai tra cac khach hang dy &n Pha Xuén 1 2.325.207.707
Céng ty CP Bau Tuw va San Xuét Cotec Sai Gon 88.000.000
l Huynh Khéc Cén 6.000.000
Nguy&n Thé Thanh 15.000.000
l Nguy&n Thi Kim Thanh 60.000.000
Trwong Minh Duy 6.800.000
l Tbng 40.587.827.514
17. Phai tra dai han khéc:
l 30/06/2011 01/01/2011
Quy dur phong tro cip mét viéc lam 82.433.090 82.433.090
Doanh thu chuwa thyc hién 726.992.280 (i) -
' Céng 809.425.370 82.433.090
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' CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN BO
l Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011
(Thé hién bing @bng Viét Nam, ngoai trir truérng hop 6 ghi chi bing déng tién khac)

(iii) Doanh thu chura thire hién |14 phdn doanh thu cho Cong ty CP Ky Thuat Xay Dyng va Vat Liéu Xay Ding thué
van phong quy 3 va 4 nam 2011.

18. Vay va no dai han:
30/06/2011 01/01/2011

a. Vay dai han 208.305.000.000 58.305.000.000
Vay ngan hang 58.305.000.000 (i) 58.305.000.000
Tréi phiéu phét hanh 150.000.000.000 (i) -
Céng 208.305.000.000 58.305.000.000
(i) Vay dai han bao gém:
Ngan hang TMCP Viét A 57.500.000.000 (i)
Ngan hang Dau Tw va Phéat Trién 805.000.000 (iv)
Tong 58.305.000.000

(iii) Vay dai han ngan hang TMCP Viét A theo hop dong tin dung sb 61/09/HDTH-VAB véi thdi han Ia 60 thang, 13i
suét 0.875%/thang duoc dam bao bdng viéc thé chap 62 16 dat & du an Phua Xuén 1.

(iv) Vay dai han ngan hang Pau Tw va Phat Trién theo hop ddng tin dung sé 1294/2010/HB véi thoi han 14_36
thang, 14i suét 14%/ndm dé& mua xe & t6 hiéu Lexus RX450H va duoc dem thé chip d& ddm bdo cho hop ddi
vay nay. :
(ii) Trai phiéu phat hanh bao gém:

Trai phiéu chuyén doi, ky han 1 ndm, I4i suat  100.000.000.000

12%/ndm

Cong ty CP Ky Thuét Xay Dyng va Vat Liéu Xéay 80.000.000.000
Diwng

Cong ty CP Ky Thuat Xay Dyng Anpha 20.000.000.000
Trai phiéu théng thwéng 50.000.000.000
Vinaconex-Viettel 50.000.000.000 (™)
Tong 150.000.000.000

(*) Theo hop déng dat mua trai phidu sé 01/2011/VFF-CLG/BOND ngay 06/06/2011, Céng ty Tai Chinh Cé Phén
Vinaconex-Viettel dit mua Coéng ty CP Bau Tw va Phat Trién Nha D&t Cotec 50 trai phiéu tdng ménh gia
50.000.000.000 déng, ky han 3 nam, 1&i suét ndm dau tién 20%/nam, ndm 2 va 3 |3i suét tinh bang I3i suét binh
quéan ky han 12 thang cia bon ngan hang: Pau Tw va Phat Trién Viét Nam, Ngoai Thueong Viét Nam, Cong 1
Thwong Viét Nam va Nong Nghiép Phat Trién Nong Thén cong (+) bién do 5%/nam. Lai trai phiéu trd hang nam,

tién géc duoc thanh toan khi d4o han.
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I Cho giai doan ké to4n tir 01/01/2011 dén 30/06/2011
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir treérng herp c6 ghi chu blng déng tién khac)
' 19. Vién chi sé& hivu
a. Bang déi chiéu bién déng cta vén chi s& hiru:
l Vé6n dau tw o Quy dip . Loi nhudn
clia chi s¢&» E‘tu: éf::ém phﬁ:g tai Quy ci?:ra phin Coéng
hivu B " chinh khic phéi
l Sé dw dau nam trwde 100.000.000.000 1.355.379.872|  1.355.379.873 8.560.000.000| 111.270.759.745
T&ng von trong n&m trudc =
Lai trong ném trwdc 3B.289.865.403| 38.289.865.403
I Tang khac 2.010.034.219 - 2.010.034.219
Giam von trong nam truéc
l L& trong ndm trueérc
Giam khac 468697 587 (1.999.380.156) (8.560.000.000)| (10.090.691.569)
S6 dw cudi nam trwedre 100.000.000.000 1.824.077.459|  1.366.024.936 38.280.865.403| 141.479.967.798
l S6 dw dau nadm nay 100.000.000.000 1.824.077.459|  1.366.024.936 38.289.865.403| 141.479.967.798
Tang von trong ky - -
l L& trong ky 15.255.635.074| 15.255.635.074
Tang khac 1.914.483.270( 1.914.493.270 - 3.828.986.540
Giam von trong ky
l L6 trong ky
Giam khac (23.657.973.080)| (23.657.973.080)|
l S6 dw tai ngay 30/06/2011 | 100.000.000.000 3.738.570.729|  3.280.518.206 29.887.527.397| 136.906.616.332
Ghi cha: khodn gidm khac bao gdm
l Trich 1&p quy dau tw phat trién 1.914.493.270
Trich l&p quy dy phéng tai chinh 1.914.493.270
l Trich l&p quy khen thudng phic loi 3.828.986.540
Chia cé tirc n&m 2010 16.000.000.000
l Téng 23.657.973.080
b. Chi tiét vén dau tw ctia chu sé hiru:
I 30/06/2011 01/01/2011
Vén gép clia cac dbi twgng khac 100.000.000.000 100.000.000.000
l Céng 100.000.000.000 100.000.000.000
¢. Céc giao djch vé vén véi céc cha sé hiru va phén phdi co tiee, chia lod nhuén:
l Tir01/01/2011 Tir 01/01/2010
dén 30/06/2011 dén 30/06/2010
Vén dau tw cda chd sé hiu 100.000.000.000 100.000.000.000
l +Von gép dau nam 100.000.000.000 100.000.000.000
+ Von gép cudi ndm 100.000.000.000 100.000.000.000
' Cong 100.000.000.000 100.000.000.000




CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO

Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011

(Thé hign bang dong Viét Nam, ngoai trir treérng hop cé ghi chd bang déng tién khac)

VI. THONG TIN CAN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH.

20. Téng doanh thu bén hang va cung cép dich vu:

Tir 01/01/2011 Tir 01/01/2010
dén 30/06/2011 dén 30/06/2010
Doanh thu cung cap dich vy bét dong sén 23.713.927.541 50.607.290.587
Doanh thu hgp dbng xay dwng (D6i véi doanh
nghiép co hoat djng xay Iép} 74.358.555.000
Doanh thu cho thué van phéng 2.405.098.991 5.195.808.000
Céng 100.478.581.532 55,803.098.587
21. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép djch vy:
Tir 01/01/2011 Tir 01/0172010
dén 30/06/2011 dén 30/06/2010
Doanh thu thuén hoat déng dich vu bat déng sén 23.713.927.541 50.607.290.587
Doanh thu thudn hoat déng xay dyng 74.359.555.000
Doanh thu thu&n hoat ddng cho thué van phong 2.405.098.991 5.195.808.000
Céong 100.478.581.532 55.803.098.587
22. Gia vén hang bén:
Tor 01/01/2011 Tir 01/01/2010
dén 30/06/2011 dén 30/06/2010
Gia von cha dich vy da cung cép 4.569.245.235 N
Gia vbn clia hoat dong xay dyng 57.489.664.000
Gi4 vbn hoat ddng cho thué van phéng 173.438.237
Céong 62.232.347.472 -
23. Doanh thu hoat déng tai chinh:
T 01/01/2011 Tir 01/01/2010
dén 30/06/2011 dén 30/06/2010
Lai tién givi, tién cho vay 7.638.607.927 5.270.856.031
Lai d&u tw trai phiéu, tin phiéu, ky phiéu - 19.871.075.000
Cong 7.638.607.927 25.141.931.031
24. Chi phi tai chinh:
Tir 01/01/2011 Tir 01/01/2010
dén 30/06/2011 dén 30/06/2010
Lé&i tién vay 11.307.944.305 6.671.848.749
L& chénh l&ch ty gia d& thyee hién - 25.032.000
Céng 11.307.944.305 6.696.880.749




I CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIFA NIEN BQ
I Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011
(Thé hign bing dng Viét Nam, ngoai trir trwéing hop c6 ghi chi bing déng tién khac)

l 25. Chi phi ban hang:
Ter 01/01/2011 T 01/01/2010
dén 30/06/2011 dén 30/06/2010
l Chi phi nhan vién 933.860.568 :
Chi phi dung cu, dsd ding 21.600.000
Chi phi dich vu mua ngoai 3.835.625.695 1.129.876.257
I Chi phi bang tién khac 135.779.992 11.958.000
Céng 4.926.866.255 1.141.834.257
26. Chi phi quan ly doanh nghiép:
Tir 01/01/2011 Tir 01/01/2010
I dén 30/06/2011 dén 30/06/2010
Chi phi nhan vién quan Iy 3.983.535.590 5.602.873.432
l Chi phi vat liéu quan ly 1.531.893.183
Chi phi @b ding van phéng 301.084.773 563.194.051
Chi phi khau hao TSCP 1.138.145.602 139.979.413
l Thué, phi va 1& phi 5.055.000
Chi phi dich vu mua ngoai 1.481.724.620 2.807.565.774
l Chi phi bang tién khac 757.582.822 236.498.875 —
Céng 9.199.021.590 9.350.111.545 s
TEN MAM
{}NE TY
I 27. Thu nhap khéc: oot
Ter 01/01/2011 Tir 01/01/2010 1{!6 Lo
l dén 30/06/2011 dén 30/06/2010 L ¢
Céc khodn thu nhap khéac 5.388 140.621.000 JIB
I Céng 5.388 140.621.000
28. Chi phi khéc:
Tir 01/01/2011 Tir 01/01/2010
l dén 30/06/2011 dén 30/06/2010
Tién phat do vi pham hgp déng kinh t& 37.339.100
l Bj phat thué, truy ndp thué 995
Céac khoan chi phi khéac E 198.382.226
I Céng 37.340.095 198.382.226
29. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh:
l Ter 01/01/2011 Tir 01/01/2010
dén 30/06/2011 dén 30/06/2010
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
. nhap chiu thué nam hién hanh 5.158.040.056 15.924.610.460
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép 5.158.040.056 15.924.610.460
l Trang 29
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN B0

Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 dén 30/06/2011

(Thé hién béng ddng Viét Nam, ngoai trir trwéng hop c6 ghi cha bing ddng tién khac)

VIl. THONG TIN KHAC

1.

Théng tin vé cic bén lién quan

Trong 6 thang diu ndm 2011, don vi c6 phét sinh giao djch chi yéu véi cac bén lién quan nhw sau:
Mbi quan hé

Bén lién quan
Céng ty CP Ky Thuat Cong ty me
Xay Dwng va Vit Liéu

Xay Dwng

Céng ty TNHH Kim
Huynh

Cdng ty con

Céng ty CP Du Lich & Cong ty
Déau Tw Xay Dyng lién két
Chéau A

Céng ty CP Péu Tw
va San Xuét Cotec
Sai Gon

Cong ty CP Ky Thuat
Xay Dwng Anpha

Néi dung nghiép vu
Cén trlr cong no khoan phai thu Cotec
Sai Gon
Doanh thu cho Group thué van phong

Thu ng vay tién cla Group

Cho Group vay tién

Ban trai phiéu cho Group

lré tién ng mua cb phiéu Céng ty Chau
Cotecland tra tién cong ng

Chi ho tién céng ng

Lai cho vay

Doanh thu cho thué van phéng 6 thang
2011

Doanh thu méi giéi dy &n Binh Phu
Chi ho Kim Huynh
Thu hé dy an Binh Phu

Doanh thu thi céng dy an Resort Viing
Tau

Doanh thu méi gidi dy an Resort Viing
Tau

Doanh thu quan ly dy an Resort Viing
Tau

Thu hé Céng ty Chau A

Chi hd

Thu tién thi céng dy @n Resort Viing Tau
Thu tién méi gi¢i dy an Resort Ving Tau
Thu tién quén Iy dy &n Resort Viing Tau

Cén trir cdng ng khodn phai thu Cotec
Group

Doanh thu cho thué vén phdng 6 thang
2011
Phai thu lai vay

Ban tréi phiéu chuyén ddi cho Anpha
Phai thu tién dién

Doanh thu cho thué van phéng 6 thang
2011

Fng trudre cho Anpha thi céng xay dyng
dy an Blue Sapphire Ving Tau

Gia tri giao dich
3.968.264.574

1.453.984.560
11.100.000.000
23.300.000.000
80.000.000.000
29.970.000.000

5.450.000.000
875.000.000
7.208.240.267
174.363.000

372.754.197
420.331.000
12.284.193.366
74.359.555.000

19.308.176.698
2.434.998.500

711.358.261
517.783.957
44.260.000.000
17.200.000.000
2.300.000.000
3.968.264.574

446.659.920

241.249.999
20.000.000.000
58.189.400
927.450.000

50.428.152.000
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l CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(*A NIEN DO
Cho giai doan ké toan tir 01/01/2011 ¢én 30/06/2011
(Thé hién béng dbng Viét Nam, ngoai trir treérng hep cé ghi chu bang déng tién khac)

Coéng ng v&i cac bén lién quan tai ngay 30/06/2011

L

Lo

Bén lién quan Mébi quan hé N$i dung nghiép vy S6 dw
Céng ty CP Ky Thudt Cong ty me Phai thu khoan cho vay 21.736.897.011
Xay Dyng va Vat Liéu
Xay Dyng
Cong ty TNHH Kim Céng tycon  Phai thu khoan cho vay 81.782.744 934
Huynh

Thu h$ Kim Huynh dy an Binh Ph 4.053.793.182
Céngty CPPauTw Céngty Vay ngén han (3.820.000.000)

va Phat Trién Nha Dat lién két
Cotec Mién Bic

Cong ty CP Duljch Congty Phai thu phi thi cong xay dung 46.822.336.722
va Ddu Tw Xay Dyng  lién két
Chau A
Céng ty CP Pau Tw D4t coc mua nha (88.000.000)
va San Xuét Cotec
Sai Gon
Céng ty CP Ky Thuat Phai thu tién cho vay 3.000.000.000
Xay Dyng Anpha Phai thu tién cho thué van phong va cac  4.999.518.584
khoan khac
Ung trieére cho Anpha thi cong dip an 50.428.152.000
Blue Sapphire Ving Tau
Coéng Ty CP Cotec Phai tré khac 13.284.160.000
Anh Dwong
Théng tin so sanh

Theo gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép céng ty cb phan thay ddi ngay 06/01/2011, Céng ty CP K§ Thuat
Xay Dung Cong Nghiép ddi tén thanh Cong ty CP DAu Tw va Sén Xuét Cotec Sai Gon. Vi vay, nhirng sé duw déu
ky lién quan d@é&n Cong ty CP Bau Tw va San Xuét Cotec Sai Gon thuyét minh trong béo céo nay Ia sb ligu ldy ké
clia Céng ty CP Ky Thuat Xay Dyng Cong Nghiép cia nhirng nam truwde.

Sy kién phat sinh sau nién dd

- Theo hop dbng A&t mua trai phiéu sd 2706/2011/ABB-CLG/BOND ngay 27/06/2011, Ngan hang TMCP An Binh
d&t mua Cong ty CP Dau Tw va Phat Trién Nha D4t Cotec 100 trai phiéu tng ménh gia 100.000.000.000 déng,
ky han 3 nam, 14 sudt ndm dau tién 22%/ndm, nadm 2 va 3 Iai suét tinh béng I&i suét binh quan ky han 12 thang,
clia bén ngan hang: Dau Tw va Phéat Trién Viét Nam, Ngoai Thuong Viét Nam, Céng Thuwong Vigt Nam va Nong-, 'ﬁ
Nghiép Phat Trién Néng Thén céng (+) bién dd 5%/nam. Lai trai phiéu trd hang nam, tién gbc dwgc thanh toan ,
khi dao han. /
- Theo hop adng hop tac dau tw va kinh doanh ngay 29/04/2011, Cong ty CP DAu Tw va Phat Trién Nha DAY
Cotec (Cotecland) két hop véi Céng ty CP K Thuat Xay Dyng va Véat Liéu Xay Dyng (Cotec) va Ba Lé Nir Thuy
Dwong dé thirc hién dy an Khu @8 thi nghi duéing va Khu du lich cao cép Thity Duong. Cy thé, ba bén cam két
s& gop vbn vao Céng ty CP BAu T Bat Bong Sén Du Lich Hai Duong véi tbng vén diéu 1é la 234.000.000.000
dbng. Sau d6, hai cong ty Cotec va Cotecland s& mua lai cb phdn clia bén thir ba & ndm gilr téng cong la
77.95% s vHn didu 1& trén va toan quyédn thuc hién dy an nay.

Ké Toan Trwéng

VU QUYNH HOA
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